Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. APS PIPES S.R.L. cu sediul in Calea Dorobanti nr. 32, corp
B, biroul 520 Resco-WorkO1, et. 5, sector 1, Bucuresti, inregistratd cu nr. 20960 din 28.07.2025,

In conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr.. D06, nsi61F din.l .. 0%, 2005

PENTRU

PUZ — ,MODIFICARE ZONA FUNCTIONALA DIN UNITATI AGRICOLE iN ZONA DE
MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE SI BIROURI
(ACCESE, AMENAJARE CIRCULATII SI UTILITATI)”,
SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 176, 176A, 178B, COMUNA MOGOSOAIA,
JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin nr. cadastrale 60088, 60082, 60078, amplasate in
judetul Ilfov, comuna Mogosoaia, tarla 23, parcelele 109, 202, cu suprafata totald de 12.990,00 mp,
conform actelor de proprietate, proprietate privata a persoanelor juridice. Pentru acest imobil a fost
emis certificatul de urbanism nr. 383 din 22.10.2024, de cétre Priméaria comunei Mogosoaia.

Initiator: S.C. APS PIPES S.R.L.
Proiectant: S.C. M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. Andrei MLENAJEK, lit. D, D3, Dzo, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul comunei Mogosoaia si este delimitatd astfel: Nord Est — padurea Bogdana, Nord Vest —
teren privat, padurea Bogdana, Sud Est — terenuri private cf. PUG, padurea Bogdana, Sud Vest — DN
1A (s0s. Bucuresti — Targoviste).
 In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 5782 din 19.03.2025 emis
de Primaria comunei Mogosoaia.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si Regulamentului Local de Urbanism
al comunei Mogosoaia aprobat cu H.C.L. nr. 34/1999, terenurile sunt situate in intravilanul comunei
Mogosoaia si sunt afectate de zona de protectie a padurii Bogdana. Terenurile se afld in zonid cu
servituti aeronautice si militare, fiind necesar avizul MapN pentru H>108m fata de cota MariiNegre,
conform legii nr. 21/2020, dupé caz.

Terenurile au urmatoarele reglementari urbanistice:

Ae - subzona unititi agrozootehnice existente

- POT max = 50% in zone cu solutie colectiva de canalizare;
- Hmax = 9,00m.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

ID — subzoni unititi de productie si depozitare:
e Regim de construire izolat;
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Functiune predominanti: mica productie, depozitare si birouri;

POT max = 50%;

CUT volumetric max = 10,50;

RHmax = P+1E;

H max = 10,00m.

Procent min. spatii verzi = 20%.

Retragerea fati de aliniamentul rezultat al DN 1A: min. 30,35m fatd de axul drumului national,

conform plansei de reglementari urbanistice;

e Retragerea fati de limita laterald dreapta privind din DN 1A: min. 5,00m, conform plansei de
reglementéri urbanistice;

e Retragerea fati de limita laterala stinga privind din DN 1A: min. 6,00m, conform plansei de
reglementari urbanistice;

e Retragerea fati de limita posterioari privind din DN 1A: min. 5,00m conform plan§61 de
reglementari urbanistice. !

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari Urbanistice.

Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depéasirea lor nu se admite.

SP — subzona spatiilor plantate cu rol de protectie

Adiacent laturii de sud est a terenului studiat se propune prin PUG o perdea verde de protectie intre
functiuni incompatibile, respectiv ID si L. In acest sens se va realiza si pe terenul cu NC 60082 o zoni
verde la limita cu subzona de locuire, a carei suprafata se va incadra in 20% necesarul de spatiu verde.

Zona functionali C — cii de comunicatie, subzona Cr — céi de comunicatie rutiera:

Accesul pe terenul studiat se va face din DN 1A (sos. Bucuresti Targoviste), cu un profil existent de
24,00m. Raportat la dispozitiile OG 43/1997 privind regimul drumurilor, profilul reglementat va avea
26,00m, respectiv 13,00m din axul drumului pand la noul aliniament.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Parcarea si gararea se vor realiza numai in incinta proprie. Se vor prevedea locuri de parcare in plus fata
de numarul minim necesar, respectiv echivalentul a 20% din numérul total de locuri de parcare, pentru
vizitatori / angajati. De asemenea va exista o zond pentru acces si stationare in vederea aprovizionarii.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si avizului Agentiei per;
Protectia Mediului nr. 54/07.07.2025, procentul de spatii verzi va fi 20% din totalul terenului
reglementat. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi, nu pot fi straimutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile legii nr. 24/2007, republicatd, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apid se va asigura din reteaua publicd a
comunei Mogosoaia. Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si dirijate
spre reteaua publici de canalizare a comunei in momentul extinderii acesteia. Ca solutie alternativa se
propune un bazin vidanjabil etans.

In cazul in care pini la extinderea retelelor publice api/canal se opteazi pentru solutii
alternative, in vederea dimensionirii corecte in raport cu functiunile propuse, precum §i pentru
detalierea tehnici a solutiei alternative de alimentare cu'ﬁpﬁ”s'i'canalizare, la faza obtinerii
D.T.A.C. se va solicita un nou aviz Apele Roméne pentru agre rea solutiei alternative, pana la
extindere retelelor publice api/canal, dupa caz. A
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CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Aviz Distrigaz Sud nr. 68166-320.900.253/31.03.2025: ,(...) constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de sigurantd minima admisa pentru regimul de
presiune medie”.

Aviz CNAIR S.A. nr. 15/70842/48 din 03.07.2025: ,,Constructiile propuse se vor amplasa
conform proiectului prezentat, la distanta de minim 30,35m fatd de axul drumului national”.

Aviz Regia Nationali a Piadurilor - Romsilva nr. 1638/M.-N.G./07.04.2025: ,realizarea
lucrdrilor si obiectivelor in fondul forestier national, precum si a constructiilor in afara fondului
forestier national la distanfe mai mici de 50m fata de liziera padurii, angajeaza raspunderea exclusiva a
proprietarului/beneficiarului/administratorului, dupa caz, cu privire la siguranta persoanelor care
locuiesc/viziteaza/tranziteaza terenul pe care se realizeaza lucrarile/obiectivul/constructia, urmare
caderii arborilor limitrofi proprietétii ori a pagubelor produse de animalele silbatice asupra bunurilor
aferente proprietitii/constructiei”.

Aviz Garda Forestieri Bucuresti nr. 3378/14.05.2025: ,,intrucat terenurile care fac obiectul
elabordrii Planului de Urbanism Zonal mentionat sunt amplasate la o distantd mai mica de 50m de
limita fondului forestier national, in situatia edificdrii unor obiective pe terenurile respective,
beneficiarul are obligatia ca anterior obtinerii autorizatiei/autorizatiilor si solicite institutiei noastre,
avizul specificat la art. 41, alin. (12), din Legea nr. 331/2024 privind Codul Silvic, (...)".

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului s1 urbanism din data de 02.09.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Regulamentul local de urbanism si plansele de
Reglementéri Urbanistice anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si este
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditionarilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente conform legii. Totodata, conform prevederilor art.5, alin. (1) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz
sprijind si asigurd fundamentarea tehnica de specialitate in vederea ludrii deciziei arhitectului-sef din
cadrul structurii de specialitate a Primdriei orasului Migurele. Prin urmare, se va emite avizul
arhitectului-sef conform competentelor stabilite de lege.

in vederea respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului s1 de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei pubhce responsabild cu aprobarea
planului Tmpreund cu documentatia completa. :

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Cons111ulu1 Judetean Ilfov si Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotérérea Consiliului Local’ db aprobare a documentatlel de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001. er 7

Documemaua tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarlfdr de construlre (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii mto mai'a prevederllor acestuia.
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Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2) din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate fiind
obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 383 din 22.10.2024, emis de citre Primaria comunei Mogosoaia.

Odati cu receptia la finalizarea lucréarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

!
ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Iulian VISANU
—
. <
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