ANEXA LA RAPORT

Adresa ntac
COM UNA Comeia Mogosoaia Tel: 021.351.66.92
MOGOSOAIA Sos. Bucuresti- Targoviste 138 Fax: 021.351.66.95
: Judetwl lifov, Romania, 077135 primaria@mogoscaia.ro

ADMINISTRATIA PUBLICA LLOCALA

Nr. 7764/26.03.2024

Raportul informarii §i consultarii publicului privind
P.U.D. PENTRU MODIFICAREA AMPLASAMENTULUI CONSTRUCTIEI FATA DE
UNA DIN LATURILE TERENULUI PRIN EFECTUAREA UNEI RETRAGERI DE LA
6m LA 4m SI CONSTRUIREA A DOUA HALE MULTIFUNCTIONALE CU PARTER
INALT, IMPREJMUIRE TEREN $I BRANSAMENT UTILITATI

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a

intocmit prezentul raport:

- Persoana responsabila din partea Comunei Mogosoaia:
Alexandru Nae — Sef serviciu urbanism

= Grup de lucru permanent din partea Comunei Mogosoaia:
Alexandru Nae — Sef serviciu urbanism
Daniel Dobre — Administrator Public
Paul Mihai Nicu Precup — Primar

- Beneficiar:
SCARLAT Marius-Costel, SCARLAT Catalina-Florentina

- Proiectant:
Arh. Urb. Nicolae Alin Chiran

In etapa pregatitoare, a fost publicat anuntul cu nr. 4553 din 20.02.2024 si a fost afisat

la avizierul Comunei Mogosoaia, fiind disponibil pentru consultarea publicului in perioada 20.02-
25.03.2024.

Mentiondm ca in decursul perioadei de afisare, de 25 zile, nu au fost depuse la sediul
Primariei Mogosoaia contestatii cu privire la documentatia mai sus mentionata.

Serviciu Urbanism si intocmit

Amenajarea Teritoriului

Alexandru Nae
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERI TORIALA

Nr.4549/ 4/ 2 F din O/‘O% do:dY.

Catre SCARLAT MARIUS COSTEL
str. Poieni nr.7, Chitila, Ilfov.
Subiect: Avizare Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 20.02.2024 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic de Detaliu, intocmitd de B.I.A. Chiran
Nicolae, privind obiectivul de investitii ,, MODIFICARE RETRAGERI”, amplasat in judeful
Ilfov, comuna Mogosoaia, sat -, strada Aeroportului nr.95, tarla 65, parcela 605, lot -, numar
cadastral 67172, in suprafatd de 6.360,00mp conform act de proprietate, intabulare si extras C.F.
anexate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.4549 din 14.02.2024 si completatd cu
adresa nr.14923/ 22.05.2024.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
Consiliul Local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotédrarea Consiliului Local va
fi transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.000,00 lei a fost achitatd conform chitantei/ O.P. Banca
Transilvania nr.7 din 11.02.2022.

Cu stima,
PRESEDINTE,
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERI TORIALA

Ca urmare a cererii adresate de SCARLAT MARIUS-COSTEL, cu domiciliul in judetul
Ilfov, oras Chitila, str. Poieni nr.7, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, sector -, telefon/ fax: -, e-mail: -, inregistrata
la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.4549 din 14.02.2024 si completatd cu adresa nr.14923/
22.05.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 4549/ 4/ 2 F din @(, OE(. OZOJA

pentru
P.U.D. - ,MODIFICAREA AMPLASAMENTULUI FATA DE UNA DIN LATURI -
CONSTRUIRE 2 HALE MULTIFUNCTIONALE, REGIM DE iNf&LTIME - PARTER
iINALT, IMPREJMUIRE, CIRCULATII SI UTILITATI”,
judet Ilfov, comuna Mogosoaia, str. Aeroportului nr.95

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numér cadastral 67172, amplasat in judetul Ilfov,
comuna Mogosoaia, str. Aeroportului nr.95, tarla 65, parcela 605, in suprafaid totald de
6.360,00mp, proprietate privata a unor persoane fizice conform actelor prezentate.

INITIATORI: SCARLAT Marius-Costel, SCARLAT Citélina-Florentina

PROIECTANT: CHIRAN Nicolae Alin - urbagist;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Nicolae Alin D. CHIRAN - lit. D, E,
Ge, G7.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D. : se afld in
intravilanul comunei Mogosoaia si este delimitatd astfel : Vest- drum deservire D.N.C.B.; Est- cale
ferata (dublata de str. Aeroportului); Sud- proprietate privata; Nord- proprietate privata.

In vederea elaboririi documentatiei P.U.D., Priméria comunei Mogosoaia a emis Certificatele de
urbanism nr.117/23.03.2021 si nr.101/ 11.04.2023 (prelungit pana la 09.04.2025).

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - cu Hotararea Consiliului Local Mogosoaia
nr.34/ 18.11.1999, terenul este situat in intravilanul localitatii, iar conform P.U.Z. aprobat cu
Hotéardrea Consiliului Local Mogosoaia nr.2/ 31.01.2007, terenul este situat in zona mixta.
e Regim de construire: izolat;
Functiune: industrie nepoluantd, depozitare, servicii, comert si birouri;
P.O.T. max.= 60%;
C.U.T. max.= 1,8mp. ADC / mp. teren;
H.max.= 15,00m;
S.min.spatii verzi = 20%;
S.min.platforme parcare = 15%;
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PREVEDERILE P.U.D. PROPUSE:
Regim de construire: izolat;
Functiune: doud hale industriale;

R. h. max.= Pinalt;

P.O.T. max.= 20%:;

C.U.T. max.= 0,5mp ADC / mp teren;
H. max.= 10,00m;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementéri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depésirea lor nu se admite.

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din drumul colector al soselei de
centurd (D.N.C.B.) constituitd/reglementatd ce are un profil total de 7,90m (conform Aviz
C.N.A.LLR.) amplasat la vest-ul proprietatii analizate.

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile P.U.G. si ale Regulamentului local de urbanism al comunei Mogosoaia.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Adresei Agentiei
pentru Protectia Mediului nr.13432/ 20.07.2021. Suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi, nu
pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/ 2007;

Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi in intravilanul localitdtilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului i Administratia Nationald Apele Roméane cu
racordare la utilitatile publice care sunt in curs de executie. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica. Potrivit
Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (apa, canal,
electricitate, gaze).

In vederea dimensiondrii corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru detalierea
tehnicd a solutiei alternative de alimentare cu api si canalizare, la faza obtinerii D.T.A.C. se va
solicita un nou aviz Apele Roméne pentru agrearea solutiei alternative, pand la extinderea retelelor
publice apé/ canal.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Mediu nr.13432/ 20.07.2021: Suprafetele de teren prevdzute ca spatii verzi nu pot fi
strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr.114/ 2007.

C.N.A.LR. nr.15/ 121950/ 51/ 07.04.2023: Constructia se va realiza la mminim 48,00m fata
de axul drumului. Lucrdrile vor incepe numai dupa obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a
Autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public.

AN. Apele Romane nr.14-1F/ 22.01.2024: Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un
bazin vidanjabil etans. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator
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de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la
intretinerea spatiilor verzi. Apele menajere vor fi evacuate prin vidanjare.

C.F.R. nr.R.2/ 13/ 461/ 16.09.2021: S-a instituit zona de sigurantd a infrastructurii publice
feroviare, in limita a 20 metri de o parte si de alta a cdii ferate, zond in care se amplaseaza numai
constructii si instalatii feroviare.

e-distributie nr.19338805/ 27.02.2024: Se interzice deschiderea de lucrari si inceperea
executdrii de sapaturi fard confirmarea detindtorilor de instalatii subterane asupra pozitiei
instalatiilor §i marcarea pe teren a acestora. Nu se permite inceperea lucrérilor de sapaturd decat
dupa incheierea unui proces verbal intre executantul sdpaturii si subunitatea UTR Ilfov gestionara
a instalatiilor electrice afectate, din care si reiasd cé executantul a luat cunostintd despre traseele
de cabluri existente, despre conditiile In care urmeaza sa se efectueze lucrarile pentru protejarea
instalatiilor electrice pe toatd durata lucrarilor in vederea preintdmpindrii ruperilor de cabluri,
smulgerii de mangoane, deteriordriimecanice, etc. Se va solicita asistentd tehnicd si predare
amplasament UTR Ilfov zona Buftea obligatoriu inainte de inceperea lucrarilor. Se vor respecta
distantele de vecinatate faté de liniile electrice aflate in zond conform normativelor in vigoare.

C.F.R. nr.R.2/ 13/ 461/ 16.09.2021, e-distributie nr.19338805/ 27.02.2024: la faza D.T.A.C.
se vor solicita avize noi.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
20.02.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu. Prezentul aviz este valabil numai
impreund cu plansa de Reglementari Urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.

Beneficiarul isi asumi costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare,
conform planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin.
(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

In vederea respectirii prevederilor Ordinului nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a leritoriului §i de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizéndu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice
responsabila cu aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii nr.350/ 2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului Aviz conform art.62, alin.(1) si
(2) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate
fiind obligata sé aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.101/ 11.04.2023 (cu valabilitatea prelungita pani la 09.04.2025)
eliberat de Priméria Comunei Mogosoaia.
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Odati cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/ infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF4.

arh. urb. Olivia Ana CIOBA; OPRESCU

SEF SER
AMENAJAREA TERITORIULUI,

Cristina Elena SERB
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STTADA REROPORTIE

{Am

‘Prza propusa

Inventarul de coordonate al punctelor de contur

Coordonate pct.de contur Lungimi

laturi
(i)

334511.776 580043.564
334445.424 580255,382
334416.944 580252.629
334485.991 580032.210

Categorie BENEFICIAR CONSTRUREA A DOUA HALE MULTIFUNCTIONALE CUPARTERINALT, | PROECTNR. |  FAZA |

Zona - UTR E limita terenului ce a generat PUD 1o circulatii carosabile/pietonale i zone verzi existente Sﬁmﬁmﬁﬂcﬁfgm . AEROPORTULLTREJ:H;II;RBE%S‘ ém'-m“ .
saso mp 6350 mp 6360 mp _ 00% — a Nr. cad. 90353, Lomuna mogosoaia, Jud.
. |:| limite cadastrale acces carosabil propus pe proprietate PROIECTANT m SPECIALITATEA ARHITECTURA COTA m

S ot 120000
S et ] atiniament stradal I retrager acces pistonal pe proprietate CHRINNCOUE LN-URBHNST R EVENTIR BT o o o]

£ OT max Constructie - hala
4 2

CUT max | oso | reglementari - - e
max.1500m | 1000m | - activitate industriala nepoluanta strada existenta Sediu socil: Strada s;":?z"fé;:;ga' scaraB,ap.6, ¢ 7/ " ki 7
: = m = d 7 / 77
Clroulati/platforme | - | atetoomp [ so7% | ] birouri/servicii / comert platforme de beton Cod deinregstare fiscals: 36887591 /05.01.2017 SEF PROIECT PROECTAT L]
- — ARH, URB.NICOLAE ALIN CHRAN | ARH,URB. NICOLAE ALIN CHIRAN | ARH.URB.NICOLAE ALIN CHRAN

Zone verzi 1969,00 mp 30,96%






