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MEMORIU TEHNIC P.U.Z.

CAPITOLUL 1. DATE GENERALE SI LOCALIZARE

1.1. OBIECTUL INVESTITIEI
Conform Regulamentul Local de urbanism

¢ Denumirea obiectivului de investitie: Construire ansamblu delocuinte cu regim de inaltime
P+1E

« Amplasamentul obiectivului si adresa : Strada Agricultorilor nr.8, nr. cadastral 67482, comuna
Mogosoaia, judetul llfov

e Beneficiari : S.C. MOGO REAL INVEST S.R.L., VASILE MARIUS — DANIEL, VASILE MONIKA
JOANNA, VASILESCU TIBERIU — ANDREI — EUGEN, VASILESCU CRISTINA MARIANA

Prezenta documentatie P.U.Z. este intocmitaconform Regulamentului Local de Urbanism
Mogosoaia si cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare;
- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;
- Codul civil;
- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor;
- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);
- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificérile ulterioare;
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- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu maodificarile
ulteriocare;

~ Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicata,

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/19986, republicata;

- Ordin Nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executariiconstructiilor.

- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si
de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme. de igiena privind modul de viatad al
populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii Tn categorii functionale a drumurilor publice si
a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificérile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si modificata
prin Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civila a
documentatiilor de investitii in constructii,

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobata prin Legea
nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr, 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 si HCL nr. 30 din 31.10.2012.

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata.

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului.

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- Ordinul nr. 49 din 27 januarie 1998 pt aprobarea Normelor tehnice prvind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane.

- Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;




- ORDONANTA DE URGENTA nr. 100 din 15 decembrie 2016 peniru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

1.2. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI
Incadrare in teritoriu si localitate

Comuna Mogosoaia este situata in partea de nord-vest a judetului, fiind fraversata de DN1A,
DNCB.
Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul
drumurilor mentionate mai sus. Teritoriul administrativ al comunei Mogosoaia se invecineaza la
nord cu teritoriul administrativ al comunei Buftea si al comunei Corbeanca, [a est cu teritoriul
administrativ al orasului Otopeni, la sud cu teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti si la
vest cu teritoriul administrativ al orasului Chitila.

Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al Comunei
Mogosoaiafacand parte din intinsaCampie a Bucurestiului, subunitate a Campiei [lfovului.

Aceasta subunitate, ce se extinde in judeteleDambovita si Giurgiu, reprezinta o fasie de
tranzitiecatrecampiasubsidenta Titu si prezinta urmatoarele caracteristici:
- raurile sunt foarte putinadancite, iar albiile sunt adesea milastinoase;
- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente apare
excesul de umiditate;
- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care sunt
dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:
- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;
- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona este raul Colentina, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea
avand fundul plat si un curs meandrai. Amplasamentul studiat este langa malul [acului
Mogosoaia de pe raul Colentina. Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea
unui topoclimat in care valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt muit atenuate.

Aceste conditii favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement. Suprafata terenului
este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest.

Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafeteimpadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona. In cadrul acestui tip
de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C;



- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 500-550 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregisireaza de reguia
temperaturi de -100C/-200C cu alternante variabile in cele trei [uni, uneori inregistrandu-se
zapezi abundente si viscole. In regimul vanturilor, pe teritoriul comunei Mogosoaia ca de altfel
pe intreg teritoriul judetului lifov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de
cele din sud-vest (8- 14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de directia
est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii de
rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie si
larna. Obiectul principal al PUZ este definirea elementelor urbanistice ce vor sta la baza
intocmiriidocumentatiilor pentru obtinereaautorizatiilor de construire a obiectivelor ce urmeaza
a se amplasa in zona studiata, in vederea avizarii si aprobarii acestora de catre organele
abilitate.

Planul urbanistic zonal este o documentatie cu caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone, ce cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii obiectivelor sale.
PUZ-ulreprezinta o faza premergatoarerealizariiinvestitiilor, care justifica realizarea acestora in
situatii speciale, in care reglementarile la nivel de plan urbanistic general nu sunt suficient
adaptate sau care impun elaborarea unei astfel de documentatii.

Prin urmare, prin prezentul P.U.Z. sunt stabilite:

» functiunea propusé: ansamblu de locuinte colective si servicii;

¢ indicatori urbanistici: P.O.T. si C.U.T.;

e Tinélfimea maxima admisa;

» retragerea minima fata de aliniament;

e retragerile minime fat& de limitele laterale si posterioare;

* configurarea arhitectural-volumetrica;

s circulaiii si accese;

» spatii verzi si alte amenajari.




Lista planurilor si programelor care intra sub incidenta H.G. nr. 1076/08.07.2004 a fost aprobata
prin Ordinul ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 777/2016. Prin O.M. nr. 777/2016 se
prevede ca planurile urbanistice zonale intra sub incidenta H.G. nr. 1076/08.07.2004.

In conformitate cu cerintele H.G. nr. 1076/08.07.2004, cu modificarile si completarile ulterioare,
procedura de realizare a evaluarii de mediu a cuprins urmatoarele etape:

e pregatirea de catre titular a primei versiuni a planului;

notificarea de catre titular a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si informarea

publicului;

e etapa de incadrare realizata de Agentia peniru Protectia Mediuiui Bucuresti,

o etapa de definitivare a planului si de realizare a raportului de mediu, efectuata de expertii
din cadrul societatilor de consultanta;

e supunerea proiectului de plan si a raportului de mediu consuitarilor si dezbaterilor

publice, realizata de autoritatile competente de mediu si de alte autoritatimpreuna cu

titularul planului.

1.2.1. REGIMUL JURIDIC

Terenul studiat se afla in partea de nord a comunei Mogosoaia, infr-o zona cu terenuri virane

agricole, cu locuinte rasfirate. Zona se afla in plina dezvoltare imobiliara.

Terenul care a generat PUZ se afla in intravilanul comunei Mogosoia, este arabil si are o
suprafata de 11.724,00 mp si apartine urmatorilor proprietari : SC Mogo Real Invest Srl in cota
de 1/5, domnul Vasile Marius — Daniel casatorit in cota de 1/5, domnul Vasile Monika Joanna
casatorita cota de 1/5, domnul Vasilescu Tiberiu — Andrei — Eugen casatorii, in cota de 1/5,
doamna Vasilescu Cristina Mariana, casatorita in cota de 1/5, conform contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 995 din 15.12.2020 si Act de dezmembrare imobil autentificat sub
nr. 883 din data de 28.10.2021.

VECINATATILE TERENULUI :

Terenul se afla amplasat in zona de nord a comunei Mogosoaia intr-un perimetru delimitat de
urmatoarele elemente :

¢ Lanord - vest : Strada Agricultorilor
e Lanord - est: terenuri proprietate privata nr. cad. 60441 si nr. cad. 60451

» La sud — est (latura posterioara) : terenuri proprietate privata nr. cad. 60419, 60421,
60426,60430, 60433, 60436, 60438, 60474, 60475, Pe terenurile din partea de sud -




est se afla 6 locuinte cu regim de inaltime parter, P + 1E sau P + M, doar o locuinta

este alipita de limita de proprietate (pe terenul cu nr. cadasiral 604386).
Aceste terenuri sunt accesibile din strada Paunului.

¢ Lasud - vest — terenuri private nr. cad. 604411 si nr. LOT 2 - nr. cad. 67483

1.2.2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul studiat este cuprins in P.U.G. Mogosoaia aprobat cu H.C.L. nr. 34/ 18.11.1999 in UTR

— 2 zona de unitati agricole.
Indicatorii urbanistici sunt -
POT max = 50 %
CUT max = 1,00
H max. = 9,00 metri.
UTR Li POT maxim =35 %, UTR M POT maxim=50% .

Unitatile industriale agricole nepoluante in zone de locuit vor respecta distantele minime
obligatorii ale zonei respective. Pentru toate cladirile amplasate in zona de unitati agricole se
impune o distanta minima obligatorie fata de limita parcelei egala cu H / 2 dar mai putin de 4,00
metri, in afara cazului in care parcela invecinata este ocupata cu locuinte, caz in care distanta
se majoreaza la 6,00 metri.

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie
publica in conditiile in care se fie permisa actiunea mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

Se va impune o retragere de 5,50 m din axul drumului (Strada Agricultori).

Retragerea constructiilor de la aliniament va fi de 4,00 m ~ 6,00 m sau cu respectarea
aliniamentului existent in zona.

1.2.3. REGIMUL TEHNIC
o Conform cerintei beneficiarilor, se doresteconstruirea unui ansamblu format din

locuinteindividuale si cuplate, cu regim de inaltime P + 1E

Functiuni propuse : ansamblu delocuinte
Terenul va fi parcelat : vor fi terenuri cu suprafete ce variaza intre 600 — 700 mp, conform
planului de reglementari PUZ si planului de parcelare propus.

Documentatiatehnica de circulatie a.avut la baza urmatoarele documente :

e Documentatia P.U.G. comuna Mogosoaia, jud. llfov




o Documentatia cadasirala elaborata pentru terenul care a generat P.U.Z. inclusiv planul
de amplasament si delimitare a corpului de proprietate cu ridicarea topografica in
sistemul de proiectie stereografic 1970,

o Certificatuf de Urbanism nr. 611 din 10.12.2021 emis de Primariacomunei Mogosoaia,
judetul lifov

¢ Tema de proiectare a documentatiei P.U.Z. elaborata de comun acord cu beneficiarul

CAPITOLUL 2. DESCRIEREA PROPUNERII DE ARHITECTURA

DATE TEHNICE - BILANT TERITORIAL :

SITUATIA PROPUSA :
SUPRAFATA TEREN 11724,00 mp
S TEREN CEDAT DOM.PUBIC PT STRADA AGRICULTORILOR CU
TITLU GRATUIT 39.00 mp

@) SUPRAFATA TEREN RAMAS 11685.00 mp
S TEREN SPATIU VERDE 173.49 mp
TOTAL TEREN RAMAS . 11541.51 mp
SUPRAFATA LOTURI 10005.93 mp
SUPRAFATA CAROSABIL, TROTUARE 1505.58 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 2946.20 mp
SUPRAFATA DESFASURATA 5802.40 mp
SUPRAFATA TEREN SPATIU VERDE CCA 65% 6208.97 mp

- Functiunea propusa : construire ansamblu de locuinte

- Regim de inaltime propus =P + 1E

Indicatorii urbanistici rezultati in final (raportat la suprafata de teren rezultata in urma cedarii
catre domeniul public) :

POT maxim =35 %

CUT maxim = 1,00

CAPTOLUL 3.CIRCULATII

Strada Agricultorilor va deveni o strada de categoria Il cu latimea profilului de 11,00 metri :
7,00 metri parte carosabila + trotuare de 2,00 metri latime trotuare de ambele parti.

Axul existent al straziiAgricultorilor se mentine.

Din latimea totala a terenului de 131,04 mp la strada Agricultorilor, pecoltul din nord — est al

terenului, pe primii 78,00 ml din latimea terenului limita actuala de proprietate se va retrage in

interiorul terenului pe o adancime de 0,50 m, conform planului de reglementari P,U.Z. atasat.




Aceasta suprafata va fi cedata domeniului public cu titlul gratuit si are suprafata de 39,00 mp.
Suprafata intregului teren rezultat dupa cedarea acestei suprafete catre domeniul public va fi de
11.685 mp.

Alinierea la strada Agricultori va fi de 5,00 metri, de la limita de proprietate la strada.

Pe terenul studiat in PUZ se propuse realizarea a doua drumuri cu acces din strada
Agricultorilor cu latimea profilului de 9,00 metri : 7,00 metri parte carosabila + trotuare de 1,00
metrulatime trotuare de ambele parii.

La capete cele doua drumuri propuse vor avea doua zone (platforme) de intoarcere in forma de
"T", cu latimeapartii carosabile de 4,50 metri.
Intersectia dintre doua strazi se va trasa dupa o perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
cele doua laturi, dar nu mai putin de 3,00 metri.
lesirile din garaje sau parcaje trebuie marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunijit
la colturi.

Toate constructiile propuse pe teren asigura in mod obligatoriu accesul dintr-o cale de
circulatie publica si permit accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu (salvare,

pompieri).

ASIGURAREA PARCARILOR AUTO IN INCINTA :
Pe fiecare teren se va asigura parcarea a 2 (doua)masini.
Portile auto si pietonale se vor deschide doar spre interiorul proprietatii.

In dreptul portii auto, trotuarul va fi coborat pentru accesul facil al autovehiculelor pe teren.

CAPITOLUL 4. ASIGURAREA UTILITATILOR TEHNICO - EDILITARE

?
Constructiile propusevor fi racordate la toate retelele edilitare existente in zona : energie
electrica, retea gaze, retea de apa, retea canalizare. Incalzirea constructiilor se va face cu

ajutorul unor centrale termice in condensatie cu gaz.
In zona exista retea de apa si canalizare publica.

Prin investitia propusa se va asigura un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizae
pentru viitoarea dezvoltare a zonei si se va asigurata strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru
intreaga zona : alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaz - Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilititile de edificare.

Terenul nu este subtraversat de retele subterane sau afectat de retele supraterane, care si

Impuna servitutf terenului, conform avizelor de utilitatiobtinute anexate.
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Retelele electrice, cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului
particular ca si iluminatului publictrebuie introduse in subteran — in caz de imposibilitate tehnica
si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu
scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor, bransamentele, pe cat posibil
trebuie ascunse.

Au fost prevazute doua separatoare de hidrocarburi si doua bazine de retentie ape pluviale,
pentru filtrarea apelor reziduale cu produse petroliere, uleiuri minerale sau emulsii usoare de
arigine petroliera.

Avand o functionalitate eficienta datorita filtrului coalescent cu obturator automat, separatorul de
hidrocarburi va filtra aceste apele reziduale de la locunte prin intermediul unui separator de
hidrocarburi inainte ca acestea sa fie deversate pe spatile verzi. Aceasta masura a fost impusa

pentru protejarea mediului inconjurator.

Apele pluviale rezultate vor fi evacuate pe spatiile verzi, dar nu inainte de a trece prin

separatoarele de hidrocarburi si bazinele de retentie ape pluviale.

CAPITOLUL 5. SPATII VERZI
Zona ramasa neconstruita va fi plantata cu arbusti, arbori sau gazon.

Suprafata alocata spatiilor verzi rezultata pe terenul care a generat PUZ dupa realizarea
constructiilor, drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor si parcarilor auto va fi minim 30 % din
suprafata terenului rezultat in urma cedarii catre domeniul public a suprafetei de 39,00 metri
rezultata in urma sistematizarii drumului si fara suprafata alocata pentru perdeaua de protectie
verde impusa in urma Studiului de impact asupra mediului — conform plansei de reglementari
anexa la prezentul RLU. Perdeaua verde de protectie va avea latimea de 5,00 metri.

Conform planului de mobilare urbana, pe fiecare teren se vor amplasa pergole de lemn.

CAPITOLUL 6. PROTECTIA MEDIULUI

Terenul incadrat ih zona extinsa de studiu a avut categoria de folosinta de teren arabil, deci
fara surse de poluare semnificativéd a mediului. Se va asigura in consecinté, un balans optim

intre suprafeiele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zond. n prezent, in
zona exista retea de apa si canalizare publica.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.



CAPITOLUL 7. SANATATEA POPULATIEI

Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele poluante si
alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depdsi limitele maxime

admisibile din standardele Tn vigoare.

indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare
a apelor uzate; in lipsa posibilitalii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt
obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea %si evacuarea apelor uzate,

care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, grédini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloidmenajere si industriale. Este
interzisd deversarea apelor uzate In zona de protectie sanitaréd a surselor si a instalatiilor

centrale de alimentare cu apa.

Deseurile periculoase se depoziteaza, se neutralizeaza si se elimind final numai in conditiile
stabilite conform reglementarilor in vigoare. Depozitele de deseuri menajere, controlate,
instalatile de compostare a deseurilor organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare
trebuie proiectate, consiruite si administrate astfel incat sa se realizeze conditii de Impiedicare
a eliminarii si diseminarii poluantilor Tn mediul natural: sol, ape de suprafatd, ape subterane, aer

sau in mediul urban.

CAPITOLUL 8. EVACUAREA DESEURILOR

Deseurile rezultate in urma construirii ansamblului de constructii dar si in timpul exploatarii nu
vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis. Toate deseurilesi produsele reziduale vor fi colectate
si depozitate Intr-o arie special amenajata in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie

colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil si fezabil.

Colectarea deseurilorcare nu pot fi reutilizate se va face regulat de catre o societate de
salubritate din raza comunei Mogosoaia, judetul llfov.Deseurile vor fi depozitate la o groapa de
gunoi aprobata de autoritaile locale.

CAPITOLUL 9. COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI
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Prin Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul acestei documentatii, apar costuri (pentru

obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale), dupa cum urmeaza :
- Dezmembrare parcele conform P.U.Z.
- Intabulare parcele

- Trecerea in domeniul public a terenurilor prevazute prin P.U.Z. / cedare catre domeniul public

cu titlu gratuit a unei parti de teren pentru sistematizarea drumului de acces

- Amenajare drumuri (parte carosabild, trotuare, piste de biciclete, inclusiv fraversari de canale

/ podeie, daca este cazul etc.) si spatii verzi
- Retele edilitare (apa, canalizare, energie electrica, gaze).

Toate aceste investitii vor fi suportate de dezvoltatorul P.U.Z., conform planului de aciiune
ce se va semna de catre acesta si Primarie Consecintele economice si sociale ale acestei
investitii sunt pozitive, In sensul intregirii unei zone deja dezvoltate si lotizate, completandu-se

astfel drumuri, retele edilitare, spatii verzi.

CAPITOLUL 10 . CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei, extinderea
infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite, precum si

asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

Pentru realizarea ansamblului propus, se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:
» respectarea, In faza de proiectare si execulie, a condiiilor impuse prin avize si acorduri;
» respectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
o realizarea spatiilor verzi aferente constructiilor;

» realizarea in incintd (pe terenul studiat si fara a afecta circulatiile publice) a parcajelor
necesare;

evitarea afectarii mediului in faza de executie;

utilizarea materialelor de constructie durabile.

Conform studiului de impact care a fost solicitat in sedinta de avizare A.P.M, Bucuresti,
intocmit de HYGMASTER SRL, s-au stabilit urmatoarele concluzii :

fn etapa de construire :

-Masurile trebuie luate Thcd din etapa de proiectare de cétre arhitect, iar pentru etapa de
construire propriu-zisa, de catre executantul lucrarii (antreprenor sau beneficiari, atunci cand
execufia se face in regie proprie).
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1. Durata etapei de construire — impusa prin Autorizatia de Construire — sa fie respectata.

2. Toate autovehiculele care sosesc pe amplasament trebuie sd aiba revizia tehnica

efectuata si sa fie mentinute in perfecta stare de functionare.

3. Nu va fi permis accesul pe amplasament al autovehiculelor care prezintd scurgeri de ulei
ori combustibil. Dacé fotusi se intAmpla ca astfel de scugeri sa aiba loc pe suprafetele
betonate, trebuie intervenit imediat cu jet de apa si detergent, avand grija ca apa rezultata
din spalare s& ajunga in refeaua de canalizare interna care descarcd in instalatia de pre-
epurare si nu pe portiunea de sol neacoperita; sau cu un absorbant pentru hidrocarburi
(preferabil unul biodegradabil, pentru a putea fi eliminat ca deseu nepericulos). Daca
scurgerea accidentald are loc direct pe sol, pAmantul astfel poluat va fi indepértat si va fi
tratat ca deseu de "pa@méant si pietre cu coniinut de substante periculoase” — cod 170503%,
respectiv va fi predat unei societafi specializate in transportul, neutralizarea si eliminarea

acestui tip de deseu.

4. Nu se va face pe amplasament alimentarea cu carburanii ori reparatii ale autovehiculelor;
aceste operatii se vor face numai in unitati autorizate (statii de alimentare, respectiv unitati
service). Tn cazul utilajelor, alimentarea cu carburanti si eventualele reparatii se vor face

exclusiv pe suprafete impermeabilizate.

5. Se va organiza pe céat posibil aprovizionarea consolidatd a materialelor de constructie si
eliminarea deseurilor astfel incat numarul de autovehicule care ajung pe amplasament sa fie
cét mai mic posibil. 6. Transportul materialelor de constructie si al deseurilor se va face in
autovehicule inchise sau acoperite. In cazul materialelor vrac (nisip, pietris) sau al deseurilor
din constructii, se pot utiliza autovehicule descoperite, cu conditia umectarii

corespunzatoare.

7. Materialele de constructie vor fi depozitate pe o platforma special amenajata,

impermeabilizata si vor fi acoperite.

8. Materialele de constructie vrac (nisip, pietris) vor putea fi depozitate direct pe sol, cu
conditia ca zona respectiva sé fie prevazuta cu santuri perimetrale de gardé cu descarcare

in instalatia de pre-epurare.

9. Caile de acces si platformele betonate vor fi udate ori de cate ori este nevoie, mai ales n
zilele calde si secetoase. 10.Motoarele autovehiculelor si utilajelor implicate in activitétile de

construire vor fi parnite doar pe perioada utilizarii acestora.

11.Se vor utiliza plase pe toate fatadele care, prin natura lucrarilor executate, pot constitui
surse de pulberi.

12.Se va evita utilizarea utilajelor si a sculelor electrice zgomotoase (compactor, circular,

bormasina, ciocan rotopercutor etc.) in timpul orelor de liniste (22.00 — 7.00 si 13.00 39 -




14.00) Tn aceleasi intervale orare se vor evita lucrarile generatoare de zgomot (turnéri de

betoane etc.)

13.Se va evita utilizarea de dispozitive/mijloace acustice de semnalizare (alarme, sirene etc.)
cu exceptia cazurilor in care sunt absolut necesare desfasurarii activitatii in acord cu normele
de protectia muncii.

14.La iesirea de pe amplasament in strada rotile autovehiculelor vor fi curatate.

15.Instalatiile de preluare si transport a apelor pluviale vor fi mentinute in perfecta stare de
functionare (necolmatate, neobiurate etc.) pentru a preveni eventuale inundatii si

acumularea de ape stagnante favorabile dezvoltarii insectelor vectoare.

16. WC-urile ecologice cu rezervor colector vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este
nevoie (cu precidere Tn sezonul cald) cu un prestator autorizat, pentru a preveni aparitia

mirosurilor dezageabile si dezvoltarea insectelor vectoare.

17.Pentru a reduce la minim un eventual efect negativ asupra comunitafii invecinate,

circuitul deseurilor generate pe amplasament va fi urmatorul:

17.1. Deseurile din constructii vor fi stocate In zona de depozitare stabilita prin organizarea
de santier in containere metalice sau in gramezi pe suprafefe betonate sau, in lipsa acestora,
pe folii sau alte materiale impermeabile asezate direct pe sol. Daca este cazul vor fi
amenajate sanfuri de garda cu descarcare (eventual prin pompare) in bazinul vidanjabil. Atat
containerele, cat si gramezile trebuie acoperite cu folii sau prelate. Stropirea periodica — in
special in zilele calde si uscate — este o solutie suplimentara pentru oprirea disiparii de praf
in aer. Se va evita supraaglomerarea zonei de depozitare deseuri prin preluarea acestora

de catre operatorul autorizat ori de cate ori este cazul.

17.2. Desgeurile din ambalaje vor fi colectate selectiv in containere amplasate in zona de
depozitare deseuri, de unde vor fi preluate ori de cate ori este cazul de operatorul autorizat
si transportate la instalatile de reciclare (cele nepericuloase), respectiv la societai

specializate pentru eliminare finala (cele periculoase).

17.3. Deseurile menajere vor fi colectate selectiv la locul de producere, conform [1], Art.36
(1), privind colectarea selectivd a deseurilor la operatorii economici. Suplimentar,
beneficiarul, laolaltd cu antreprenorul, poate lua in calcul si urmatoarele recomandarea de a

initia un dialog proactiv si sistematic cu membrii comunitaii invecinate.
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in etapa de functionare :

1. Proiectarea constructiilor din Cartier trebuie se facé astfel incat s& asigure Insorirea pe o
durata de minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, atat a incaperilor de locuit din respectivele

cladiri, cét si ale celor din locuinfele invecinate. [1] Art. 3 (1)
2. Se vor asigura dotarile tehnico-edilitare obligatorii ([1] Art. 4), respectiv:

- Platforme destinate peniru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, situate la distanie de minim 10 m de ferestre.

- Spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific.

- Spatii amenajate pentru parcarea si gararea autovehiculelor locatarilor, situate la distante

de minim 5 m de ferestrele camerelor de locuit.
3. Se vor folosi pentru fatade materiale care asigura o izolare fonica superioara.

4. Se vor monta ferestre care asigura o izolare fonica superioara. 5. Nu va fi permis accesul
pe amplasament al autovehiculelor care prezinta scurgeri de ulei ori combustibil. Daca totusi
se IntAmpla ca astfel de scugeri s aiba loc pe suprafeiele betonate, trebuie intervenit imediat
cu un absorbant pentru hidrocarburi (preferabil unul biodegradabil, pentru a putea fi eliminat
ca deseu nepericulos).

6. Motoarele autovehiculelor sosite pe amplasament vor fi pomite doar pe periocada

deplasarii.

7. Se va interzice utilizarea pe amplasament a claxoanelor ori a altor mijloace de semnalizare
sonora.

8. Se va evita desfasurarea de activitati generatoare de zgomot in exteriorul cladirilor (tuns
iarba, diverse reparatii etc.) in timpul orelor de liniste (22.00 — 7.00 si 13.00 —14.00).

9. Se va face revizia tuturor echipamentelor de pe amplasament — centrale termice, aparate
de aer conditionat efc. - conform calendarului propus de furnizori ori, in lipsa, de o firma

specializata, pentru a le mentine in stare optima de functionare.

10.Instalatiile pentru colectarea apelor pluviale vor fi intretinute si curatate periodic sau ori

de céte ori este nevoie pentru a se evita colmatarea si stagnarea apei uzate.

11.Separatoarele de hidrocarburi si bazinele de retentie vor fi Intretinut si curatate periodic
sau ori de céte ori este nevoie pentru ca indicatorii de calitate a apelor uzate evacuate in
reteaua de canalizare sa se incadreze in limitele prevazute de NTPA 002/2002.

12.Se va amenaja platforma pentru depozitarea recipientelor in care se colecteazi selectiv

deseurile solide. Aceasta trebuie sa fie impermeabilizata si racordata la o sursa de apé si la

reteaua de colectare si dirjare a apelor uzate cétre reteaua municipaléd de canalizare. Pe




platformé vor fi amplasate pubele pentru colectarea separata a deseurilor, colorate si/sau

inscriptionate corespunzator.

13. Pentru a reduce la minim un eventual efect negativ asupra comunitatii invecinate,

circuitul deseurilor generate pe amplasament va fi urmatorul:

13.1 Deseurile municipale vor fi colectate selectiv in componente reciclabile si
nereciclabile, in containere specifice inscriptionate, dimensionate in functie de cantitatea
produsa si amplasate pe platforma de depozitare deseuri, de unde vor fi preluate ori de cate

ori este cazul de operatorul autorizat.

13.2 Deseurile provenite de la separatorul de hidrocarburi vor trebui procesate in acord cu
prevederile legale. Suplimentar, beneficiarii proiectului de construire a Cartierului pot lua in

calcul si urmatoarele recomandari:

-- Se vor planta arbori si eventual arbusti pe aliniamentul gardului de delimitare a
Cartierului, sau cel putin pe laturile de nord-vest si sud-vest (catre amplasamentul Societatii)
si respectiv sud-est (catre imobilele din strada Paunului). Ajunsa la maturitate, perdeaua
vegetala poate diminua nivelul de poluare a aerului si poluare fonica. Perdeaua verde de

protectie va avea latimea de 5,00 metri — conform planului de amplasament anexat.

-- Se vor amplasa cu respectarea legislatiei in vigoare indicatoare de limitare a vitezei pe

amplasament.

--Daca se va dovedi necesar — locatarii zonei locuite vor acuza disconfort creat de zgomot —
Se va realiza un set de determinari de zgomot cu o societate acreditata, selectata eventual

impreuna cu reprezentantii generatorului de zgomot (atunci cind acesta poate fi identificat).

Daca masuratorile vor releva ca sunt depasiri ale valorilor maxim admise pentru nivelul de

zgomot, se poate lua in calcul montarea de panouri fonoabsorbante cu dimensiunea si

pozitiile stabilite de un proiectant specializat.

-- Se va initia un dialog proactiv si sistematic cu managementul Societétii, apeland eventual la

un facilitator profesionist, pentru a evalua eventualul impact al activitatilor desfasurate pe

amplasamentul acesteia din urma.

Intocmit, arh. urb. Paul lon




