Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 7041/9/6F din /#05. 2022

Citre S.C. WAREF ROM S.R.L.,

prin reprezentant Serban Marian
Oras Buftea, Strada Merisori 18, bl. Corp C7, Judegul Iifov.

Subiect: Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Iifov,
intrunita in sedinta din data de 19.04.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. GENERAL CONCEPT
S.R.L., privind obiectivul de investitii (functiunile) ,,PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M/P+1E+2Eretras, SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
COMERT, AMENAJARE CIRCULATII AUTO §I PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI,
iMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, comuna
Mogosoaia, satul -, strada Drumul Morii, tarla 59, parcela 189, nr. cadastral 60209 suprafata: 17.694
mp (din masuratori 16.279 mp)conform actelor de proprictate, Inregistratd la Consiliul Judetean Iifov
qar. 7041 din 14.04.2022 (cu completare inregistrata cu nr. 8647/11.05.2022).

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotarare de citre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insotit de Hotéararea Consiliului Local va fi transmis Consiliului
Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.000 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 19 din 14.04.2022.
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WAREF ROM S.R.L., prin reprezentant Serban Marian, cu
domiciliul in Oras Buftea, Strada Merisori, nr.i8, bl Corp C7, Judeful Iifov, telefon/fax
0733003307, e-mail serban.marian@abuftea.ro, inregistrata la nr. 7041 din 14.04.2022 (cu
completare inregistrata cu nr. 8647/11.05.2022).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

Nr. 7041/9/6F din {F09. 2022,
PENTRU

PUZ - ,CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE
P+1E-+M/P-+1+2Eretras, Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARL SPATII VERZI, iMPREJMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI”

COMUNA MOGOSOAIA , STRADA DRUMUL MORIIL, TARLA 59, PARCELA 189,
JUDETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin nr. cadastral 60209, amplasat in judeful Jifov, comuna
Mogosoaia, strada Drumul Morii, tarla 59, parcela 189, in suprafati totald de 17.694 mp (din
masurdtori 16.279 mp) conform procesul verbal 0.C.P.1, proprictate privati a persoanelor
fizice/juridice conform extraselor CF anexate $i a Certificatului de urbanism nr. 573 din
16.12.2020 emis de Priméria Comunei Mogosgoaia.

Initiator/i: S.C. WAREF ROM S.R.L.
Proiectant: S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Mitigor Dorin, lit. C, D,E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiata prin PUZ se afld in
intravilanul comunei Mogosoaia si este delimitata astfel: la nord-vest de strada Morii, la sud-est
proprietate privats, la nord-est de proprietate privatd, la sud-est proprietate privati.

fn vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 7298/33/7C din
15.12.2021 de catre Consiliul Judetean Ilfov.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior; Conform PUG si Regulamentului Local de
Urbanism al comunei Mogosoaia aprobat cu H.C.L. nr. 34/18.11.1999, terenul este situat in
intravilanul comunei Mogosoaia.

UTR: 2 — zoni cu destinatie de uniti{i agricole;
- POT max = 50%; :
- H max. (masurati In planul fatadei de la CTN la cornigad) = 9,00 m;
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Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR: Li- zond locuinte individuale si functiuni complementare ;

- Regim de construire: izolat/cuplat;

- Functiuni predominante: locuinte si functiuni complementare;

- POT max = 30%;

- CUT max = 0,9 mp/ADC mp.;

- H max. (misurata in planul fatadei de la CTN la comisd) = 10,50 m;

-Rhmax. = P+1E+M/P+1E+2Eretras;

- Spatii verzi = min. 30%

- Retragere minimd fajad de aliniament la Drumul Morii = 6,00, conform plansei de
Reglementiri Urbanistice vizata spre neschimbare.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale = 3,00 m, conform plansei de Reglementari
Urbanistice vizati spre neschimbare. ,

- Retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00 m, conform plansei de Reglementari
Utrbanistice vizatd spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: accesul in zona studiats se va face din strada Drumul Morii cu
profilul propus de 21,00 m si din circulatiile interioare cu profile propuse de 12,00 m.
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi trebuie asiguratd doar in
interiorul parcelelor.

Se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd sub 100 mp utili, respectiv doud
pentru cele ce depasesc 100 mp utili.

Numuarul de locuri de parcare va fi dimensionat corespunzator functiunii propuse.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apé/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Romaéne.
Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd. Degeurile menajere se vor colecta in pubele acoperite, agezate pe 0 platforma
din beton. Alimentarea cu energie electric a noilor constructii se va face din reteaua de medie de
tensiune ce alimenteazi comuna Mogosoaia.

SPATIU VERDE $I PLANTAT: - in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 34/04.04.2022.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
19.04.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu regulamentul local de urbanism si plansele

de reglementiri anexate i vizate spre neschimbare.

Suprafata de 3.006,90 mp aferenti circulatiei propuse si modernizarii tramei Dromul
Morii va fi trecutd in domeniul public al comunei cu titlu gratuit conform planurilor de
reglementiri si a planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
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alin. (2) lit. g din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorului si urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si
este valabil doar cu respectarea prevederilor/conditionarilor impuse prin avizele tehnice de
specialitate emise de institutiile competente conform legii.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i
consulta publicul si la etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizandu-se cu raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei
publice responsabil cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilifov, Hotirarea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art.
62, alin. 1) si 2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura
de specialitate fiind obligata sa aplice misurile ce se impun.

Prezentul aviz a fost intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 573 din 16.12.2020.

Totodat3, potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele masuri
peniru prevenirea §i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si
completirile ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autorititile publice,
precum si de entitatile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada starii de
alerts, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stiri” asa cum a fost
comunicat prin adresa M.D.LP.A. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistratd la registratura
Judetului IIfov - Consiliul Judetean {lfov cu nr. 15499 din 22.10.2021.

Odati cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul

public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public
stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.
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