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Cu privire la “Anunt public PUZ - Reglementare functionald trama stradala si utilitdti pentru zona Livadd” din
16.04.2021 documentat prin Memoriu General - Proiect nr U019/2020 si Plansa-3-Reglementari PUZ

Subsemnatii:

i

V3 aducem la cunostinta urmatoarele:

PUNCTE POZITIVE FATA DE PUZ-UL PROPUS

e Extinderea retelei de utilitati (evacuare a apelor uzate si pluviale, alimentarea cu apa potabila, gaz si
energie electricd) pe intreaga zona descrisa de PUZ.

e Asfaltarea si iluminatul strazilor publice pentru zona descrisa de PUZ.

e Crearea de trotuare si piste de biciclete pe strazile publice pentru zona descrisa de PUZ.

e Stabilirea unei limite de constructie la locuinte individuale P+1E+M.

e Aplicarea acestuia unitar pe o zona intinsa din Livada (din pacate cu cateva exceptii).



. PROBLEME GENERATE DE ACEASTA PROPUNERE:

1. PUZ-ul aferent parcelei de teren cu numarul cadastral 55682 aprobat prin HCL nr 307 din 19.11.2018 in
baza documentatiei intocmite in Noiembrie 2016, identificat in plansa propunere PUZ nou cu indicativul
Lc2, nu este oportuna pentru comunitate, cu precadere pentru semnatarii prezentei adrese deoarece:

a.

Acest PUZ nu a fost supus dezbaterii publice, iar proprietarii din vecinatitile impactare direct de
aceasta decizie nu au fost informate.

Desi durata de valabilitate a PUZ-ului nu este mentionata, este necesari analizarea periodica a
acestuia pentru a identifica dacd exista un beneficiu real adus comunitétii prin realizarea
investitiei descrise.

Documentatia elaboratd in Noiembrie 2016, nu a fost actualizata la momentul aprobérii pentru
a lua in considerare constructiile edificate si receptionate (in conformitate cu PUZ-ul aprobat
prin HCL 10/30.05.2003) i care au fost ridicate pe loturi de teren achizitionate de la acelasi
proprietar prin dezmembrare din lotul initial.

Chiar si frd documentatia actualizatd, avizul favorabil din partea Arhitectului Sef al Consiliulu
Judetean Iifov a fost valabil doar pe durata valabiiititii Certificatului de Urbanism nr. 291 /
02.08.2016 emis de Primaria Mogogoaia. Avizul si-a incetat valabilitatea pe 01.08.2017 cu mai
bine de 16 luni inainte de aprobarea acestui PUZ prin HCL 307 / 19.11.2018.

Nu exista o logica de ce un singur lot din intreaga Livada, mic comparativ cu restul zonei, are
acest PUZ dedicat, cu un regim de constructie de locuinte colective, P+3E+4(retras), inditime
16m, POT=36%, CUT =1,2% si cu retrageri mult mai permisive atat fata de PUZ-ul existent, c4t
si fata de noul PUZ propus. Acceptarea unor astfel de derogiri unice aduce inconsistentd in
strategia de dezvoltare coerenta a zonei.

Retragerile fata de limitele proprietatii, mult mai permisive in cazul acestui PUZ fata de PUZ-ul
actual, afecteazd negativ proprietétile din vecinatate: drept la viata privatd, drept de servitute,
de vedere, etc.

De asemenea, in documentatia de aprobare nu este inclus un studiu de Tsorire pentru a
identifica modul in care sunt afectate toate vecinitatile, aceste loturi invecinate rimanand in
continuare subr PUZ-ul aprobat prin 4CL 10/30.05.2003.

Fostul praprietar ai imebilulyi, Spiridon Andra, nu a Tnceput investitia pentru care a solicitat
acest PUZ, iar la 5 ani de la intocmirea documentatiei, in Aprilie 2021 a instriinat terenul. Astfel
se demonstreaza ori lipsa de fezabilitate a investitiei preconizate de acest PUZ, ori dorinta de a
creste artificial valoarea terenului prin prezentarea potentialilor cumparitori a unui PUZ cu un
regim desfasurat de constructie autorizat mult mai mare fata de orice alt ot din zona Livezii;
Zona Livezii este cu precddere o zona cidutatd de citre cei care vor locuinte unifamifiale cu o
curte generoasa, dovada si propunerea noului PUZ in acest sens.

Tn plus, noul PUZ al Livezii propune pastrarea acestui lot, Lc2, sub PUZ-ul anterior aprobat de HCL nr 307
din 19.11.2018, desi diferentele dintre acestea doua (cel propus si cel aprobat in 19.11.2018) este si mai
mare {CUT, POT, retrageri, indltime, etc).

Rugam Consilierii Locali din Primaria Mogosoaia s& revizuiascd mentinerea in vigoare a HCL nr 307 din
19.11.2018, printr-o noud HCL de revenire la PUZ-ul valabil vecinititilor, aprobat prin HCL
10/30.05.2003. De asemenea, rugam ca in propunerea noului PUZ pentru zona Livad3, caracteristicile
vecindtatilor (marcat cu L2 in plansa tehnic3) s3 se aplice si fotului cu nr. cadastral 55682 {marcat Lc2 in
plansa tehnica).

Dreptul de proprietate privata

in ansamblu, PUZ-ul propus, nu include in Memoriu impactul generat de noile masuri asupra
proprietatilor existente, nu prezintd costurile generate de investitia propusa, costul cu exproprierea
(acolo unde este cazul} si modalititile de finantare a acesteia de citre Primaria Mogosoaia.

in particular, cu privire la:



a.

b.

Retragerile impuse pe 5tr. Eugen Barbu:

¢ Retragerea actuald a gardului este de 5,50m fatd de axul drumului, conform HCL
10/30.05.2003, deci nu este necesara relocarea gardului pentru ca Str. Eugen Barbu s3
aib3 un regim de ilm I3fime. n consecintd nu se vor genera costuri de dirdmare si
reconstructie gard.

¢ Este insd afectat dreptul de proprietate al locuintelor de pe terenurile cu numar
cadastral 51908, 50107, 50135, Str. Eugen Barbu incluzénd suprafete de proprietate
privat3.

Crearea din Str. Eugen Barbu a unui drum public pe actualul traseu al drumului de servitute
{imobifele cu numerele cadastrale 50110, 54357):

* Este afectat dreptui de proprietate, actualul drum de servitute incluzind integral
imobilele cu numerele cadastrale 50110, 54357 si parti din imobilele cu numerele
cadastrale 50135, 50136, 51304, 54353, 55683, 55683-c1, 55682 etc.

¢ Loturile invecinate cu acest drum de servitute au deja retrageri al gardului de 4,50m fata
de axul drumului de servitute, conform HCL 10/30.05.2003, deci distanta dintre
gardurile proprietatiior situate de o parte 5i de a alta a drumului este in acest moment
de 9m.

¢ Propunerea de transformare in drum public, aduce un impact negativ proprietitilor
deservite direct de acesta prin poluare fonica si noxe.

» Pe de alta parte, un drum public cu lafimea de 11m nu se justifici pentru ca:

o A fost gandit ca drum de servitute, iar 9m latime este generoasa permitand
accesul cu usurinta si a masinilor de pompieri;
o Exista deja prevazut un astfel de drum de 11m in imediata apropiere.

¢ Daca totusi se considera oportun a se trece acest drum de servitute in domeniul public,
trebuie avut in vedere pastrarea regimului de 13time al acestuia la 9m. Costurile cu
exproprierea sunt mai mari In cazul unui drum de 11 m I&time fata de unul cu 9m latime
{includ si costurile de daramare si reconstructie gard),

Relocarea LEA (linia electrica aeriand) nu a fost previzuts in aceasta propunere de PUZ. Aceasta ar trebui sa
urmeze aliniamentul unor drumuri existente si sa fie eliminata traversarea proprietatilor private.

Nu este prevdzuta falezd sau zona de promenada pe domeniul public din Livada, ce inconjoara lacul. va
rugam sa includeti o astfel de zona in care cu usurinta se poate adaug3 si pista de biciclete, dupd modelul
localitatii invecinate, Chitila.

Crearea unui drum pe 4 benzi prin interiorul unui cartier de locuinte unifamiliale nu are justificare pentru

ca:

a.

Un drum de evacuare rapida, care ar justifica 4 benzi, trebuie ficut astfel incit sa fie cit mai
drept. Acest drum are foarte multe curbe (una chiar in regim de unghi ascutit), precum si intrari
in sensuri giratorii. Astfel isi pierde valoare de drum de evacuare rapida.

Este un drum rapid intr-o zona eminamente rezidentiald, in care si PUZ-ul propus este aerisit
evitind crearea de zone cu densitate mare a populatiei ce necesita trafic auto intens.

Mai mult, un astfel de drum va atrage In Livada trafic extern, de tranzit, crescind pericolul
pentru copii, precum si poluarea, nivelul de zgomot, uzura si costul intretinerii carosabilului, etc.
Exista deja prevdzut in noul PUZ idrgirea la 4 benzi a Str. Chitila Pdure, care face legitura cu 2
drumuri nationale: DN1A si DN7.

De asemenea, Str. Nichita Stdnescu are deja retrageri generoase si poate fi imbinatd cu
infrastructura din Chitila pentru a avea iesire direct in DN7.



Fata de cele mai sus mentionate, va rugam cu respect sa ne prezentati un punct de vedere prin e-mail catre

semnatarii adresei:

Aprob acest document
Bucuresti
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sesizari@cjilfov.ro; relatiicupublicul@prefecturailfov.ro
Observatii PUZ Comuna Mogosoaia - zona Livada
PrimariaMogosoaia_Adresa_210507 {semnat).pdf

" " Propunerea PUZ zona Livada a Comunei Mogosoaia;
- .Impactul HCL nr 307 din 19.11.2018, bazat pe o documentatie avizata de Arhitectul Sef al CJ llfov, aviz care
iesise din perioada de valabilitate cu 16 luni inainte de momentul aprobarii de catre Consiliul Local.

ire documentatii referinta, neincluse in email, datorita dimensiunii fisierelor:

i :..Plansa reglementari urbanistice PUZ propus zona Livada, PL 3 REGLEMENTAR] URBANISTICE 53, aflat pe
%~ pagina web a Primariei: Reglementare functionald tramd stradala si utilititi pentru zona Livada — Comuna

- Mogosoaia
HCL nr 307 din 19.11.2018 : Scanned Document {mogososgia.ro)
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%;+-m sa ne dati un numar de inregistrare si sa aveti amabilitatea de a raspunde la aceasta adresa.






