Catre:

Email:

De la:

Data:

Ref:

Primaria Comunei Mogosoaia - Registratura Comunei Mogosoaia

Consiliul Local Mogosoaia

primaria@mogosoaia.ro

7 mai 2021

Observatii la propunerea de Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru ,Reglementare
functional3 trama stradala si utilitdti pentru zona Livada — Comuna Mogosoaia, judetul
lifov” (Proiect nr. 019/2020)

Subsemnatii,

. identificata cu Cl seri
s valabila pana la data de

eliberata de-la data de
avand CNP _email:

identificat cu Cl seria_eliberaté de-la data de
si valabild pani la data de_ avand CNP [ -::

proprietari ai imobilului situat in Sat Mogosoaia, Comuna Mogosoaia, Str._jud.

IIfov, precum si a terenului intravilan situat in Comuna Mogosoaia, tarla 50, parcela 458/1

in calitate de locuitori ai comunei Mogosoaia direct afectati de Propunerea de PUZ pentru
.Reglementare functionala trama stradala si utilitati pentru zona Livada — Comuna Mogosoaia, judetul
lIfov” — Proiect nr. 019/2020 (in continuare, ,PUZ Livada”), va transmitem prezentele

OBSERVATII

cu privire la propunerea de PUZ anterior mentionatd, ca urmare a publicarii pe site-ul Primariei
Mogosoaia la data de 16.04.2021 a anuntului prin care se indica posibilitatea cetatenilor comunei
Mogosoaia de a transmite sugestii si observatii pana la data de 10.05.2021.

Astfel, va rugam sa aveti in vedere urmatoarele observatii:

1. Impactul substantial asupra dreptului de proprietate privatd — astfel cum se poate observa din
extrasul atasat din plansa PUZ Livada (Anexa 1), dar si din fotografiile care indica pozitionarea
imobilului din Str. Valea Merilor nr. 2 si situatia de fapt curenta (Anexa 2), proiectul, in forma sa
actuala, ar urma sa impacteze substantial imobilele detinute de subsemnatii, anume:
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a. Pentru imobilul din strada Valea Merilor nr. 2 ~ retragerea propusa a aliniamentului
traverseaza insdsi casa existentd pe proprietate, ceea ce ar impune un scenariu extrem in
care ar fi necesare lucrari de demolare a casei.

b. Pentru terenul intravilan situat in Comuna Mogosoaia, tarla 50, parcela 458/1 planul
propus are in vedere o retragere a aliniamentului care afecteaza substantial proprietatea

Asadar, proiectul isi propune o limitare excesivd si severd a drepturilor de proprietate detinute
de subsemnatii asupra imobilului si terenului in discutie, limitare insd nejustificatd si complet
disproportionatd avind in vedere ¢3d volumul traficului din zona Str. Luceafarului/ Str. Valea
Merilor nu necesitd in niciun caz adoptarea unor astfel de masuri (se poate observa si estima
inclusiv din fotografia anexata ca traficul din zona este extrem de redus, iar strazile in cauza sunt
foarte putin circulate).

Prin urmare, propunerea actuald pentru PUZ Livada este inacceptabild si contine masuri complet
abuzive si necorelate la situatia de fapt din zona respectiva, nefiind justificatd o potentiald
traversare a unei case sau ocuparea unei suprafete atit de importante dintr-un teren pentru 2
servi unui proiect fird utilitate practicd — anume fluidizarea traficului intr-o zona cu trafic extrem
de redus.

Avand in vedere volumul redus at traficului din zon3, se impune, asadar, reconfigurarea PUZ astfel
incat sa nu existe niciun fel de interventii / exproprieri asupra imabilelor detinute de subsemnatii.

Modificarea severa a indicatorilor urbanistici aplicabili in zond — conform propunerii aferente
PUZ Livada, imobilele aflate in proprietatea subsemnatilor se afld in zona L2, in care este propusd
aplicarea unor indicatori urbanistici mult inferior celor aplicabili in prezent, de exemplu: inditimea
maxima propusa prin PUZ Livada este de P+1E+M (cu Hmax=9m) iar CUT propus = 0,9, in timp ce,
conform informatiilor din certificatele de urbanism emise pentru imobilele subsemnatilor,
indlfimea maxima propus3 este de 5+P+2E+M {cu Hmax=12m) si un CUT maxim de 1.

Se observd asadar o schimbare abrupta a indicatorilor urbanistici in propunerea PUZ Livada, care
restrdnge in mod semnificativ si nejustificat posibilitdtile de dezvoltare/ construire ale
subsemnaiilor in ceea ce priveste imobilele definute in proprietate, ceea ce reprezintd tot o
limitare severd a drepturilor de proprietate ale subsemnatilor, in special in ceea ce priveste
prerogativa de a dispune de bunurile proprii, limitare insad nejustificata si excesiva.

Caracterul contradictoriu intre scopul propus de PUZ - ,Reglementare functionali trami
stradald si utilitdti pentru zona Livada — Comuna Mogosoaia, judetul lifov” si natura si
consecintele lucrdrilor propuse de PUZ. - astfel, scopul PUZ este de a reglementa trama stradali
st utilitatile necesare zonei, in timp ce PUZ are prevederi care exced scopului propus.

De exemplu, traficul poate fi fluidizat prin organizarea unui sistem eficient de sensuri unice iar
utilitatile pot fi dezvoltate pe drumul public existent. ns3 PUZ are in vedere extinderea drumului
public cu afectarea a sute de proprietdti si zeci de construciii ridicate in mod legal.

PUZ nu prevede construirea unei promenade pe malul Lacului Mogosoaia, in zona de protectie
- in mod nefericit, PUZ nu reglementeaza construirea unei promenade, fapt ce ar infrumuseta
zona, ar incuraja traficul pietonal sau cu bicicleta si ar permite locuitorilar zonet, si nu numai, s&
se bucure de frumusetea naturald a Lacului Mogosoaia.

inciicarea regulilor obligatorii privind informarea si consultarea publicului - elaborarea PUZ-ului

prespune parcurgerea unor etape obligatorii, reglementate de lege, astfel cum sunt prevazute in
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

Page 2 of 7



privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism {”Ordinul
2701").

Aceste etape au fost omise integral in cadrul proiectului PUZ Livada, in special, dar fdra a se
limita la urmatoarele:

» Lipsa notificarii proprietarilor ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile
PUZ (cf. art. 37 lit. a) pct 2 din Ordinul 2701} — subsemnatii nu am fost notificati cu privire
la impactul asupra proprietatilor noastre;

s Absenta unui regulament local de implicare a publicului in elaborarea PUZ {cf. art. 8 din
Ordinul 2701);

» Lipsa unor dezbateri publice —in ciuda anvergurii proiectului, a anunfului publicat pe site-
ul Primariei Livada care mentiona posibilitatea organizarii unor dezbateri publice pe acest
subiect la solicitarea cetatenilor Comunei Mogosoaia
(https://primaria.mogosoaia.ro/anunt-public-puz-livada/ ) 5i in ciuda solicitdrilor depuse
de subsemnatii pentru organizarea unei astfel de dezbateri, pand la data prezentei nu a
fost programata/ nu a avut loc niciun fel de dezbatere in care sa se analizeze proiectul
propus pentru PUZ Livada. Prin urmare, reiterdm prin prezenta solicitarea de a se
organiza, in cel mai scurt termen posibil, o dezbatere public3 1a care sd aibd acces toate
persoanele afectate de PUZ Livada. in acest sens, am transmis citre Comuna Mogosoaia
si solicitarea cu nr. 10011/ 05.05.2011.

Tn realitate, informatiile disponibile despre proiectul PUZ Livada au fost extrem de reduse,
neclare si incomplete, nefiind indicate consecintele grave la care sunt expusi cetatenii afectati
(e.g. operatiunile de expropriere avute in vedere de autoritdti, modul in care acestia vor avea
acces la imobile pe parcursul lucrarilor si impactul total estimat asupra imobiielor lor etc.), bugetul
si resursele implicate, criteriile care au stat la baza stabilirii valorilor diverselor aliniamente sau
suprafetelor si dispunerii spatiilor verzi, diverse aspecte tehnice si functionale (e.g. modul in care
vor fi dispusi stalpii de iluminat si garantia ¢& acestia vor fi amplasati pe drumul public) etc.

Avand in vedere nerespectarea etapelor obligatorii si a recomandarilor din Ordinul 2701, se
impune reluarea procedurilor, astfel incat cetaienii afectati si persoanele interesate 53 cunoasca
in totalitate impactul si masurile propuse prin PUZ Livada, precum si sd aiba posibilitatea de a
discuta si argumenta propunerile avansate prin PUZ, astfel incit forma finald a proiectului sa fie
elaborati cu respectarea tuturor etapelor obligatorii, cu implicarea tuturor factorilor vizati 5i cu
respectarea drepturilor lor.

Absenta unor studii de fezabilitate/ analize de trafic prealabile - avand in vedere anvergura
proiectului si gradul de afectare a dreptului de proprietate privata, se impune efectuarea unor
studit de fezabilitate, a unor analize de trafic si a unar investigatii detaliate si fundamentate care
s& justifice atat configuratia actuald a proiectului, cit si dimensiuniie propuse pentru drumuri,
spatii verzi si trotuare. Prin urmare, in absenta unor astfel de studii §i analize detaliate,
reglementdrile propuse prin PUZ Livada sunt lipsite de fundament.

Termenul scurt pentru depunerea chservatiilor — data limita de 10 mai 2021 pentru depunerea
observatiilor la proiectul de PUZ Livada contribuie la lipsa generala de transparenta a proiectului
PUZ Livada, avdnd in vedere ci termenul in care cetdienii au fost invitati sa depuna observatiile
necesare s-a suprapus cu perioada sirbatorilor pascale / zilele libere lagale. Prin urmare, nu a
fost acordata posibilitatea ca toate persoanele afectate / interesate sd se poata informa suficient
5i 53 formuleze, respectiv sa depuna la termen cbservatiile privind proiectul de PUZ propus,
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10

11.

12.

13.

abordare ce reflectd incd o data lipsa de transparentd a autoritdtilor in ceea ce priveste
implementarea acestui proiect.

Proprietatile private afectate trebuie si aiba destinatia de drum — potrivit Memoriului general
aferent PUZ Livada, astfel cum a fost intocmit de societatea M&M Studio de Proiectare SRL
Bucuresti, ,terenurile studiate se afla partial in proprietatea comunei Mogosoaia [...] si proprietiti
private {drumuri)”, prin urmare s-a avut in vedere ca terenurile vizate de acest proiect care se afla
in proprietatea persoanelor fizice s3 aib3 strict destinatia de drum / drumuri, iar nu alte destinatii
(e.g. curti constructii sau aitele). Aceastd menfiune impune, asadar, adaptarea proiectului
aferent PUZ Livada in asa fel incit s3 nu afecteze {portiuni de) terenuri care s aib3 altj
destinatie decidt cea de drum, minimizind astfel prejudiciile si impactul asupra cetdtenilor
comunei Mogogsocaia care detin imobile in aria afectatd de PUZ Livada.

Ne referim aici in mod special la faptul ca distanta prevazutd intre aliniamentele proprietatilor
private include trotuare, dar si spatii verzi (1m de o parte i de alta a drumului}). Or, intr-o zona
preponderent verde (istoric vorbind, POT a fost de 30%) si cum se poate observa si din fotografia
din Anexa 2 in care se remarca existenta unui trotuar pe o latura a amplasamentului, trotuar de
altfel extrem de rar circulat, spatiul verde stradal construit pe seama proprietitilor private este
excesiv 5i inoportun.

Necorelarea situatiei de fapt actuale privind traficul auto cu propunerile din PUZ privind {3rgirea
strazilor — astfel, PUZ propune largirea unor strizi care nu au rolul de a colecta traficul auto din
zona {ex. str. Luceafarului}, in timp ce alte strazi sunt previzute cu o largime mai mic3 desi au
acest rof (ex. str. Martha Bibescu).

Traficul auto poate fi reglementat utilizind sensuri unice —in prezent traficul auto se desfisoara
in bune conditii in ambele sensuri, iar traficul pietonal este extrem de limitat. Dac3 se doreste o
optimizare, pe care la acest moment dat fiind traficul din zona nu o vedem necesar3, aceasta ar
putea fi realizatd prin sensuri unice, iar costurile implicate ar fi minime.

utilitatile pot fi dezvoltate pe drumul public actual = consideram ca largimea drumului public
actual este suficientd pentru dezvoltarea in conditii optime a utilitdtilor. Zona dispune de retea de
alimentare cu apa, energie electrica si gaze. Din cunostinfele noastre, in zond exista chiar si refea
de canalizare care nu a fost ins3 dat3 in exploatare din motive pe care nu le cunoastem.

Impact esential asupra biosferei Lacului Mogosoaia — devierea si intensificarea traficului auto in
apropierea Lacului Mogosoaia va afecta cu siguranta diversitatea florei si faunei din zona. Or, acest
lucru trebuie evitat iar zona trebuie protejata.

Impact esential in calitatea vietii locuitorilor din zona Livada — nu in ultimul rand, proiectul PUZ
Livada are efecte extrem de grave si asupra calita{ii vietii cetitenilor zonei, dintre care enumeram:
poluarea aerului, praf, poluare fonica, impact asupra mediului etc. — acestea fiind exact motivele
care au determinat locuitorii zonei sa opteze pentru achizitia unui imobil in zona Mogosoaia,
mative care insd voar fi anulate in cazul in care s-ar adopta versiunea actuald de PUZ Livada. Dorim
sa mentionam deasemenea 5i impactul emotional si stresul pe care le genereaza toate aceste
propuneri cu care nu suntem de acord.
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in considerarea celor de mai sus, subsemnatii solicitam integrarea observatiilor de mai sus in
proiectul de PUZ Livada, reluarea procedurilor si formalitatilor necesare (inclusiv in etapa de
infarmare si consultare a publicului) si adoptarea unei versiuni de PUZ adaptate la contextul zonei
vizate §i in care s3 fie respectate cerintele cetdtenilor afectati, cu eliminarea consecintelor
disproporfionate asupra imobilelor proprietate privata.

n acelasi timp, subsemnatii reiteram prin prezenta solicitarea de a se organiza, in cel mai scurt
termen posibil, o dezbatere publici la care si aiba acces toate persoanele afectate de PUZ Livada.

Nu in ultimul rand, in conformitate cu art. 37 lit. a} pct. 2 din Ordinul 2701, subsemnatii vd rugdm s3
ne transmiteti informarea scrisd cu privire la prezentele observatii §i rdspunsul argumentat la
acestea.

Data: 07.05.2021
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Anexa 2

Constructie Valea Merilor nr. 2
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Alina-Mihaela Eremia

De la:
Trimis:
Catre:
Cc:
Subiect:
Atasari:

Buna ziua,

Friday, May 07, 2021 1:36 PM
primaria@mogosoaia.ro

Observatii PUZ zona Livada
Observatii PUZ_7mai2l.pdf; Atasare fara titlu 02397.htm

Subsemnata_identificaté cu Cl seria liberata d-a data de
_$i valabila pana la data de_ avand CNP atasez acestui e-mail

in documentul pdf observatiile referitoare la propunerea PUZ pentru ,Reglementare functionaia
trama stradald si utilitati pentru zona Livada — Comuna Mogosoaia.

in conformitate cu art. 37 {it. a) pct. 2 din Ordinul 2701, va rog sa ne transmiteti informarea scrisa cu
privire la prezentele observatii si raspunsul argumentat la acestea.

Cu respect,





